—_— Baugrenze

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdélze sicherzustellen, ausgefallene Ge- - Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Flache mit Gestaltung von Gebauden Brandschutz
hélze sind nachzupflanzen. Mindestbreite von 10 m und Mindestldnge von 100 m. Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aulien- Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion
1. Art der baulichen Nutzung - Die Gehdlze sind durch regelméRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stocksetzen® - kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut-bekampfung auf wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. und ortliche Feuerwehr zu Gbergeben. Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichba-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) bei Hecken, fachgerechter Einzelstrducherschnitt). den BlUh- und Brachestreifen. re Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschliisseldepot
1.1  Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut missen - keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Mérz bis Ende August. Einfriedungen anzuordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu gewéahrleisten. Zur Unterbrechung des Stromkrei-
Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung dem Ursprungsgebiet 11 ,Studwestdeutsches Bergland“ entstammen. - Herstellung der Funktionsfahigkeit der BlUhstreifen durch jahrliche Pflege mit Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfihrung ses wird ein DC-Trennschalter installiert. Vor Inbetriebnahme wird eine Anlageneinweisung fur die
sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrichtun- - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. - Pflegeschnitt im Herbst oder Fruhjahr nach oder vor Brutbeginn bis Anfang Méarz, Kein Mulchen. (Drahtgitter, Maschendraht) bis zu einer Hohe von 2,5 m Gber Oberkante Gelande zulassig. Die Zaune Feuerwehr durchgefihrt.
gen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie und zur Pflege wie Unter- - Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spétestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der - Erhaltung von Brache / Bluhstreifen auf derselben Flache fur mindestens 2 Jahre (danach Bodenbe- sind so anzulegen, dass Offnungen zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm gewahrleistet Gasleitun
sténde fur Weidetiere. Anlage durchzufuhren. arbeitung und Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Anfang Mérz) oder Flachenwechsel. Bei einem Fl&- werden. Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden verankerter Stabgitterzaun, mit mindestens zwei 9 S . . .
= Vor Baubeginn ist eine drtliche Leitungskennzeichnung durch das Fachpersonal der Open Grid Eu-
. . . . . . - Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. chenwechsel ist die MalRnahmenflache bis zur Frihjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung Offnungen als Durchlass fir Kleintiere pro Meter Zaunlange als Wolfsschutz zulassig. 9 . 9 nung : chp . P .
1.2  Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen rickstandslos zu 2u aewahrleisten Senomaskiose Usergang Engrinng - Eiiodung - Modutische rope GmbH durchzufiihren. Der Schutzzonenbereich der Gasleitung ist von baulichen Anlagen ein-
entfernen. Die Folgenutzung nach endgultigem Rickbau der Module ist ,Flache fur die Landwirtschaft Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Ho6he 60-100 9 ' ” S ’ ‘ schlie8lich der Einfriedung freizuhalten und darf wahrend des Baus nicht befahren oder als Lager-
mit Ackerbau®. Cornus sanguinea Hartriegel 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes flache in Anspruch genommen werden. Ein Einsatz von Maschinen innerhalb des Schutzstreifenbe-
_ Corylus avellana Haselnuss - Die nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerech- : reiches ist nur nach vorheriger Absprache und nur unter Aufsicht des ortlichen Beauftragten erlaubt.
2. MaR der baulichen Nutzung Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn ten autochthonen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 11 ,Stidwestdeutsches Bergland* ) far mitt- - Das Gelandeniveau in dem Schutzstreifenbereich ist beizubehalten.  Bei Leitungskreuzungen sind die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen lere Standorte oder im Heudruschverfahren mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes ' « L) 7 Vorgaben der Open Grid Europe GmbH  zu beachten (Hohenlage der Leitung uber der Gasleitung,
21 Grundflachenzahl (GR2): Ligustrum vulgare Liguster Grinland zu entwickeln. g ¢/ VR, J Fahrung der Leitung in Kabelschutzrohren, Biundelung der Leitung und Kreuzung der Gasleitung im
Im SO betragt die maximal zulissige Grundflachenzahl fiir aufgestanderte Photovoltaikmodule in Rosa canina Hundsrose - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgen- Zoom oo oo ool g+ | I ezt rechten Winkel, Einhaltung eines lichten Mindestabstands von 0,4 m). Bei baulichen Anlagen inner-
e : . . " . i i ‘i S00m ’ halb von 10 m zwischen Rohrleitungsauftenwand und duRerstem Punkt des Erdungssystem des
senkrechter Projektion = 0,60. Diese darf durch zulassige Nebenanlagen um bis zu 300 qm Gberschrit- Salix caprea Salweide den Frahjahr zu erfolgen. fe—— Sondergabe . o >
ten werden. Sambucus nigra Schwarzer Holunder - Die Flachen sind anschlieRend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jah- Energieversorgungssystems ist eine Prifung nach DIN EN 50522 (VDE 0101-2) An-hang L) vor Inbe-
) _ Viburnum lantana Wolliger Schneeball res) zu pflegen, alternativ kénnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschungen sind Héhenentwicklung und Gestaltung triebnahme der PV-Anlage unter Beteiligung der OGE durchzufihren.
2.2 Hohe baulicher Anlagen ] B _ B entsprechende PflegemaRnahmen durchzufiihren. Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anla-
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt: 4.3 Externe Ausgleichsflache = CEF-Malinahme fur Feldlerche - Eine Uber die Beweidung hinausgehende Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmit- ge unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natlrlichen Gelénde. Der An-
- 3,8 mauf der Sonde_rgebietsfléche Sofern Feldlerchen vom Vorhaben QUrch die vorliegende Planung bgtroffen sind, wird fur den Eingriff in teln sind unzulassig. schluss an das vorhandene Gelédnde der Nachbargrundstiicke ist ibergangslos herzustellen.
- 4,0 m Wandhohe bei Nebenanlagen den Lebensraum der Feldlerche eine CEF Flache zugeordnet (wird erganzt). Die Mallnahmen sind - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als tiber den Winter stehenbleiben- Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtun
- 5,0 m fur Kameramast zur Uberwachung gleichzeitig vorgezogene AusgleichsmaRnahmen / CEF-Maflnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 der Alt treif twickel . . . 'ng ; 2 s
er Aligrasstrerien zu entwickein. Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 1 m2 zulassig. AuRenbeleuch-
Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Gelédnde (siehe Bestimmung C.4). BNatSchG fir Feldvogel und sind so durchzufihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind o . e 9 9.
5 i i . 5 itarhi i . mgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz .
) und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte weiterhin gewahrt ist. 45 U t Niederschl / Grund d Bodenschut tungen sind unzulassig
3. Uberbaubare Grundstiicksflache und Flachen fiur Nebenanlagen Der Bau der Freiflachenphotovoltaikanlage ist erst dann zuldssig, wenn die Umsetzung der CEF- Mal}- - Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe- Zufahrten und befestigte Fl&chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) nahme von der zustandigen UNB bestatigt wurde. Folgende Malnahmen zur Schaffung von Feldler- reichs flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. Die Gesamtflache fir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Sonder-
3.1 Baugrenze und Flachen fir Nebenanlagen chenrevieren vorrangig umgesetzt werden Folgende MaRnahmen sind vorgesehen: - Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschich- gebiets dirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht berschreiten. Zur Befestigung sind nur wasser-
. Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden Folgende Variante zur Schaffung von Feldlerchenreviere solite vorrangig umgesstzt werden: ten. durchlassige Belage zuléssig.
Einfriedungen gem. Festsetzung C 3 sind innerhalb des gesamten Sondergebiets und Umfahrung zu- - Herstellung einer Blihflache durch Ansaat mit autochthoner, auch fir die Lebensraumanspriche der - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der o
lassig (siehe Planzeichnung). Feldlerche geeignete, krauterreiche Regiosaatgutmischung Ursprungsgebiet 11 ,Siidwestdeutsches Eozenve”t‘a”ml??e diese Befestigungsform nicht moglich ist, sind ausnahmsweise auch Beton- Hinweise
Bergland“ Magerrasen mit Aussaatstirke 2 g und extensive Nutzung als Griinland mit Schnittzeit- undamente Zulassig. _ _ Grenzabstinde bei Bepflanzungen geaeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken
4 Flichen oder Maknahmen fiir Beofl : Schut Pl d zur Entwick. ounkt 1. September und Abfuhr des Mahdguts (kein Mulchen), Pflegeschnitt bei Bedarf im Friihjahr, - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von ; P 1gén gegenu’ , h
. achen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic . : i = Vi X ! d had den Chemikal rfol Bei Neupflanzungen von Gehdélzen sind die gesetzlichen Grenzabstdnde gem. Art 47 u. 48 AGBGB
lung von Boden, Natur und Landschaft um die Vegetation zu Brutbeginn niedrig zu halten; keine Dlingung bzw. Verwendung von Pflanzen- JrNANAsSerse T 1genden L@ isn erogen. : - ; einzuhalten: Gehoélze tiber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25: § 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) schutzmitteln, Umbruch und Neuansaat spétestens nach 5 Jahren zur Vermeidung von dichtem - Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufiihren, ausgenom- von der Grenze ' ,um, ,
o v Co ' Grasaufwuchs auBerhalb der Brutzeit von 01.03 bis 01.09. men die Wege und Zufahrten unter C 6.
4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen - Extensive Ackerbewirtschaftung durch streifenweise Bewirtschaftung mit Feldfriichten: Kein Anbau 5  Immissionsschutz Denkmalpflege
Bodenbrater : . : . von Mais, Zuckerriiben, Klee, und Ackergras; mind. 2 Winterungen (Getreide); Anbau von Kérnerle- Die maximal mogliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten (gemaf Archaologische Bodendenkmaler geniefien den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
Die Baumafnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen guminosen, Kleegras, Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch sowie Brachlegung jeweils max. einmal den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander- und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfilhrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf
Anfang September und Anfang Mérz durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderweitige Malk- innerhalb von 5 Jahren zul&ssig; bei Fruchtfolgen ohne Kérnerleguminosen ist der Anbau von Klee- Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz-L Al-Stand 08.10 2012 — Anlage 2 Stand 03.11.2015) unter hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach
nahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete VergramungsmafRnahmen (z.B. dauerhaf- gras, Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch in zwei Jahren méglich. Beriicksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten am Tag und 30 Stunden pro Ka- dem BayDSchG unverzuglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden missen.
tseshkurzhbalterr\] dfﬁ GriJnIaBnd%s auf d_e\r/sijd]lcichketp Teilf_léli(che dur?EhgaMhd,BAnLage undflénterr]alitl_eir?er - Rotation der Blihflachen und landwirtschaftliche Bewirtschaftungsstreifen im Rahmen einer Frucht- lenderjahr nicht tiberschreiten. Auch an StraRen- und Schienenwegen, sowie fiir den Luftverkehr diir- Bodenschutz
chwarzbrache bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen -MaRnahmen auf der nérdlichen - 50li ie Mi 5 ar di 0 i i i ; N : ’ )
Teilflache) sichergestellt wird dgass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 fqlge sind mog[lch. Die Mlndegtflaqhe fur dle. Bluhstreulfen von 0.2 h% pro Feldlerchenrevier darf dabei fen keine storenden Blendwirkungen hervorgerufen werden. Gegebenenfalls sind entsprechende Alle Baumafinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke und Nor-
BNateehG nicht erfallt werden nicht unterschritten werden. Die Mindestbreite der Bluhstreifen betragt 15 m. , MaRnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese umfassen: men, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei
_ _ ' o o _ ) _ - Innerhalb von 5 Jahren ist mindestens zweimal eine Stoppelbrache mit spaten Umbruch im Herbst - Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem Bewuchs in Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
4.2 Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen im bzw. im Frahjahr durchzuftihren. . . . Hoéhe der Moduloberkante. schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zusténdige Bodenschutzbehérde
Ganzen_zugeordnet (_Gesamtflachengrof&e: 21 ._203 qm). Folgende M_arSn_ahmen sind geman Abgren- - Verzw;ht quf Dgngung und auf d?n Einsatz F:hem|spher Pflanzenschutzm|ttgl (nach“nghmmung der - Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung. (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
zungen in der Planzeichnung umzusetzen sowie fiir die Dauer des Eingriff zu erhalten und zu sichern: UNB ist eine Einzelpflanzenbekdmpfung mit chemischen Pflanzenschutzmitteln méglich.) -Ei Modul i i Reflexions-arad . .
Verzicht auf hanisch ath sche Unkrautbekampf insatz von Modulen mit geringem Reflexions-grad. Riickbauverpflichtung
- Verzicht auf mechanische und thermische Unkrautbekdmpfung. . . . . . .
- MaBnahme 1 : " Der Geltungsbereich wird nach Beendigung des Sondergebietes Photovoltaiknutzung wieder der ur-
: . . y . - Verzicht auf Untersaat. ; ; ; g gung g g
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im _ Bewirtschaftungsruhe nach der Saat im Friihjahr bis einschl. 30.06. eines Jahres. Bei akuter Ver- g:;;‘;?&gg:f‘gﬁg?;ﬁ‘;l? 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und spriinglichen landwirtschaftlichen Nutzung (Acker und Grinland) zugefihrt. Der Rickbau aller in den
Herbst jeden Jahres. unkrautungsgefahr ist mit vorheriger Zustimmung der UNB eine Unkrautbekampfung auch wahrend Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am abschlieRenden Ende der solar-
- MaRnahme 2 der Zeit der Bewirtschaftungsruhe méglich. 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische energetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der ursprunglichen Bodenstruktur werden tber
Anlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Strguchern. - Nach Ende der Bewirtschaftungsruhe ist ein Mulchen der Flache erst nach dem 31.08. erlaubt (Aus- Es sind ausschlitErSIich reflexior)sarme Solarg“lodule in starrer A_ufstell_ung, einem Neiguggswinl:el zyvi- einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und der Stadt verbindlich geregelt.
- MaRnahme 3 nahme bei akuter Verunkrautungsgefahr; s. 0.). Hat sich kein erntefahiger Aufwuchs entwickelt, schen 1h5 ufn|d 25d (Vgnhder Hcl)(r_lzontall:;e_n (I\jlod) lays%ehe_nc;) und 'mlf\T'mUt_ zwgchen 1355 '”205 RZQLGS' Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Anlage und Entwicklung einer vielféltigen, naturnahen Geholzstruktur aus Heckenabschnitten, muss die Flache mindestens gemulcht werden. S'Qt (siehe |\§|)'g§n teb (t; e(rjnas I'Zzelz/.l'tt ||e2 é’ ultisc ehsmd in Iga'rr? e Zue'”_arr‘]t er a[;J gel\i'tedtert] betl eg Die durch die ordnungsgeméRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nach-
kleineren Strauchgruppen und Einzelstrauchern (15 - 20 Stiick); Verwendung standortgerechter Alternativ zur Kombination Bluihstreifen und Ackernutzung mit Bewirtschaftungsauflagen sind folgende mit einem iindestabstand von im Mittél 2,0 m zwischen den Reihen zu ermichien. Der Mindestabstan barflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
Straucharten geman Artenliste. MaRnahmen zur Schaffung von Feldlerchenreviere zuldssig, wenn eine streifenweise Bewirtschaftung von der Tischunterkante bis zum Geldnde betragt im Mittel 0,8 m. N0 Gehblzschutz
Fur die gesamte Eingriinungsfléche gelten folgende MaRnahmen allgemein: mit Blghstre|fer1 und Feldanbau.nl|cht moglich '.St: . Schemaskizze - ; Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He-
- Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzulassig. - Em;aat einer standortspe;ﬁschen S()aatmsc_hung reg|or.1ale.r ngkur}ft unter Bea(.:htu.ng der stgndort- - \,‘Modumeigung . ckenstrukturen nicht geschadigt werden.
- Fur Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Stiddeut- typischen Sggetalv_ggetahon auf 50 % der Flaphe aus niedrigwichsigen Arten mit M|nd§>stbre|te von ' 14"“”‘"““'“0“ ' e
sches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g. Ar- 10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der regula- : .
tenliste zu verwenden. ren Saatgutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand sind zu belassen. b 150
PRAAMBEL
Der Markt Zeitlofs erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Fre_?staat Bayern (Gemeindeordnung -GO)i.d. F. der Bekanntmachung vom 22..08.1998 (GVBI. S. 796, ° A. Festsetzungen durch Planzeichen
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385), sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert 1. Art der baulichen Nutzung GVERFAHRENSVERMERKE § /]
durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) -
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung 4711 ’ 7
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen . . i i i A i \ |
Bebauungsplan als Satzung. o Sonstiges $ondergeb|et _ N 1. Der Marktgemeindrat hat in der SltZL_mg VOM oo gemal § 2 Abs. 1 BauGB die \
. Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflaichenanlage" Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der §
i Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsliblich bekannt gemacht. Nt L)
. MaR der baulichen Nutzun L~ N ~
2. MaR der baulichen Nutzung ) Lo\ )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) 17011 ( IR hat in der Zeit vom .................. bis ..o stattgefunden. 3
3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 und § 23 BauNVO) § 4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis ..oeveeiiiis stattgefunden. (

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ..................
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom .................. o] ST beteiligt.

4. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Private Griinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ..................

wurde mit der Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
.................. offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft 6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeindrates vom .................. den Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) mit Grinordnungsplan in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

I H Interne Ausgleichsflédche/-maRnahmen (Siegel) Markt Zeitlofs, den ...........ccccccceeee. ]
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Matthias Hauke
Erster Burgermeister

Gras-Krautflur (MaRnahme 1)

I Hecke dreireihig (Mallnahme 2) 7

Ausgefertigt
bt Pflanzung von Strauchern, Strauchgruppen (Maltnahme 3) (Siegel) Markt Zeitlofs, den ........ccccevvvvennenes
CEF-MafRnahme fur Feldlerche siehe B 4.3
6. Sonstige Planzeichen Matthias Hauke
Erster Burgermeister
- Vorentwurf
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am
........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der ]

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie

ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

- Ferngasleitung mit Schutzstreifen BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

>——2>  Einfriedung Sondergebiet

Markt Zeitlofs

Bebauungsplan mit Grunordnungs-
plan "Solarpark WeiRenbach"

==
== |

L

T Naturpark "Bayerische Rhén" (LSG-00563.01)

Hinweise (Siegel) Markt Zeitlofs, den ........ccccevvvvenneees
1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) malfdstab: 1:2.000 bearbeitet: mw
24 | g e datum: 14.02.2023

Matthias Hauke
Erster Burgermeister

L ,  Langenangaben in Meter

TEAM 4 Bauernschmitt ¢  Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.teaméd4-planung.de info@team4-planung.de
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