SATZUNG ZUM ERLASS VON ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN
- GESTALTUNGSSATZUNG -
DES MARKTES ZEITLOFS

VOM 24.08.2022

Aufgrund von Art. 81 Abs. 1-3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuellen Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des
Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286), erlasst der Markt Zeitlofs folgende Satzung:

Praambel
Ziel ist die Erhaltung der ortlichen historischen Baustruktur, die Bewahrung ortstypischer
Gestaltungsmerkmale und stadtebaulicher Gestaltungselemente, wie Dachform, Bauweise,
Baumaterialien, MaRstablichkeit, Form und Farbgebung. Der Ortskern soll in seinem Erscheinungsbild
aufgewertet und damit funktional gestarkt werden. Mit der Gestaltungssatzung soll eine gestalterische
Fehlentwicklung verhindert und gutes und richtiges Bauen erleichtert werden. Die Gestaltungssatzung
gilt fir alle baulichen Anlagen im Geltungsbereich.

§1
Ziele der Satzung
(1) Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so zu errichten, anzubringen und zu erhalten, dass sie
sich in das Orts-, Stral3en- und Landschaftsbild einfligen. Dabei ist auf Anlagen geschichtlicher,
kiinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutungen besondere Riicksicht zu nehmen.
(2) Unbebaute Grundstiicksflachen (Hofflachen, Einfriedungen und Einzaunungen) von bebauten
Grundstlicken sind so zu gestalten, dass sie sich in das Orts-, StraRen- und Landschaftsbild einfligen.

§2

Geltungsbereich
(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den historischen Altort des Marktes
Zeitlofs. Er entspricht auch der Sanierungssatzung.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem dieser Satzung als Anlage beigefiigten
Lageplan zu entnehmen, der Bestandteil der Satzung ist.
(2) Der sachliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst
1. die Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung von baulichen Anlagen,
2. die Errichtung, Aufstellung und Anderung von Werbeanlagen, Warenautomaten und sonstigen
Einrichtungen wie Solaranlagen und Antennenaufbauten,
3. die Gestaltung von unbebauten Grundstucksflachen.
(3) Die Satzung unterscheidet in ihren Festsetzungen zwischen denkmalgeschiitzter,
ortsbildpragender und sonstiger Bausubstanz und differenziert zudem zwischen bestehender
Bausubstanz und Neu-/ Zubauten, fir die weniger strenge Regeln gelten.
(4) Die Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben von dieser Satzung unberihrt. Dies gilt
insbesondere fir die Erlaubnispflicht nach Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes. Das
Denkmalschutzgesetz und diese Satzung konnen nebeneinander angewendet werden. Bei
Unstimmigkeiten ist das Denkmalschutzgesetz vorrangig.
(5) Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn in einem bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplan Abweichendes bestimmt ist.
Wird im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt, ist er an den
Zielen dieser Satzung zu orientieren. Die im Bebauungsplan getroffenen, ortlichen Bauvorschriften
haben Vorrang vor dieser Satzung.



§3
Stadtebauliche Gestaltungsziele
(1) Stadtebauliche Struktur

Zur Sicherung der historischen Dorfstruktur des lockeren Haufendorfes sind die Ortsstruktur mit ihren
StralRen, Gassen und Platzen - deren strukturelles Gefiige zum grofen Teil auf das 19. Jahrhundert
zurlickgeht - sowie die Stellung der Gebaude auf den Grundstiicken zu erhalten und bei Um- und
Neubauten sowie Sanierungen wieder aufzunehmen. Die historische Aufteilung von regelmafig
gebildeten Gehdéften mit Haupthdusern als Wohngebaude und den zugehérigen Wirtschaftsgebauden
sowie Freifldchen muss ablesbar bleiben.

Die Parzellenstruktur des Altortes ist zu erhalten und zu sichern. Ein Uberspringen der
Parzellenstruktur sowie ein Zusammenfassen von benachbarten Einzelbaukérpern ist weder in der
Fassade noch im Dach zulassig.

(2) Dichte und Hohe der Bebauung, Baukorper, Baufluchten

Ortsbildpragende Gebéaude sind in ihrem Stil und Charakter zu erhalten. Bei Umbauten und
Renovierungen ist der zeittypische Baustil zu erhalten oder wiederherzustellen.

Bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildprdgenden Gebauden sind die Dichte
und die Geschossigkeit der bestehenden Bausubstanz beizubehalten. Eine Geschosshohe von max.
2,75 m ist einzuhalten. Die Ausbildung eines Kniestocks bis 0,50 m zur Erh6hung des Dachraumes ist
nur fiir eingeschossige Bauweise zulassig.

Zur Erhaltung der das Stralenbild pragenden Bauflucht ist die Stellung der Gebaude bei Neu- und
Umbauten unverandert beizubehalten. Versatze, Riickspriinge aus der Flucht und jede andere Art
raumlich wirksamer Abweichungen von der Bauflucht sind unzulassig.

(3) Dachlandschaft

Der charakteristische, reich gegliederte und dennoch einheitliche Gesamteindruck der Dachlandschaft
ist in Form, Material und Farbe zu erhalten. Neu- und Umbauten sollen sich in diesen Gesamteindruck
einfigen. Die in einzelnen Strallen vorherrschenden Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.

§4

Ziele der Gebaudegestaltung
(1) Hofanlagen
In verschiedenen Bereichen des Altortes befinden sich Hofanlagen. Diese Hofanlagen sind bei Um-
und Neubauten sowie Sanierungen mit inren wesentlichen Elementen zu erhalten. Die vorgegebenen
Grundformen
1. Zwei-, seltener Dreiseithofanlagen aus alterer Zeit mit giebelstandigem Haupthaus, in jlingerer Zeit
auch traufstandig,
2. Wechsel aus traufstandigen und giebelstandigen Bauten,
die Stellung des Haupt- und des Nebengebaudes sowie der Hofabschluss, die Hofmauer und das
Hoftor zur Stralle sind zu bewahren.

(2) Bauweise, Fachwerk, wertvolle Bauteile

Neu- und Umbauten miissen sich in die vorhandene Bebauung einfiigen. Dies gilt insbesondere fiir
die Gliederung des Bauvolumens, die Dachform und Dachneigung, die Firstrichtung sowie die Trauf-
und Firsthohen des Gebaudes.

Wertvolle Bauteile wie Wappenschlusssteine, verzierte Balkenkopfe, Gewéande, Konsolen, Gesimse,
Zierfelder usw. sind zu schitzen und zu erhalten. Bei Abrissen und Umbauten sind sie zu sichern und
im Rahmen der neuen Gestaltung auf dem Grundstiick funktionsgerecht wieder zu verwenden.

(3) Gelande, Hohenlage

Das Geléande darf durch die Errichtung von Bauwerken in seinem natiirlichen Verlauf nicht verandert
werden. Nicht zulassig sind Aufschittungen z.B. fir Terrassen vor hoch gelegenen Erdgeschossen
sowie Abgrabungen z.B. fiir die Belichtung von Kellergeschossen. Bei Neubauten darf die
Rohdeckenoberkante tiber dem Kellergeschoss maximal 50 cm (iber dem naturlichen oder
festgelegten Gelande liegen. Bei Ersatzbauten fir historische Gebaude kann die ehemalige
Rohdeckenoberkante tiber dem Kellergeschoss erhalten werden.




Die Héhenlage einer baulichen Anlage ist eindeutig auf einen Bezugspunkt in m {i. NN festzulegen
(Strale, Kanaldeckel, bestehendes Bauwerk, Hohenbolzen).

(4) AuBenwinde, Fassaden, Sockel, Stufen

Auflenwénde einschliellich Giebelflachen sind nach Material, Struktur und Farbe als Einheit zu
gestalten, soweit historisch keine andere Wandgestaltung vorgegeben ist.

Die Fassaden der ortsbildpragenden Gebaude sind mit ihrer zeittypischen Gliederung durch Gesimse,
Fenster und Turgewande z. B. aus Naturstein, Holz oder Putz grundsatzlich zu erhalten oder
wiederherzustellen.

Bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildpragenden Gebauden sind die
AuRenwande in Massivbauweise als ein- oder mehrschaliges verputztes Mauerwerk zu erstellen.
Ebenfalls ist eine Fachwerkbauweise in tragender Holzkonstruktion mit Mauerwerk ausgefacht oder
verputzt zulassig.

Bei Neu- oder Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildpragenden Gebauden sind als
Wandoberflache zuldssig Sichtmauerwerk, Verblendung aus ortstypischem Naturstein, Putz,
Fachwerk oder Holz- und Schindelverkleidung. Dies gilt auch fir Nebengebaude, Garagenbauten und
Wirtschaftsgebaude wie Scheunen.

Nicht zuldssig sind sogenannte Zierputze und gemusterte Putzarten. Isolierputzarten und War-
medammung sind nur zulassig, wenn Fenster und Tirleibungen nicht beeintrachtigt werden.

Nicht zulassig sind Verkleidungen der Auflenwande aus Keramik, Kunststoff und Metall sowie
Verbundwerkstoffen.

Bei ortsbildprégenden Gebauden ist der historisch vorgegebene Sockel bei Renovierungen zu
erhalten und wiederherzustellen. Bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht
ortsbildpragenden Gebauden ist der Sockel mdglichst niedrig zu halten. Die Héhe des Sockels sollte
50 cm nicht Uberschreiten.

Stufen im Bereich offentlich zugénglicher und einsehbarer Flachen sind aus ortstypischen
Natursteinen (Buntsandstein) oder Beton zu fertigen.

(5) Wandoffnungen, Fenster, Tore, Tiiren

1. Wandoffnungen

Bei ortsbildpragenden Gebauden sind die Offnungen der Wand (Fenster, Tore und Tiiren)
einschlieBlich eventuell historisch vorgegebener Umrahmungen zu erhalten und wiederherzustellen.
Veranderungen sind zulassig, wenn sie sich an dem Vorbild der iiberlieferten Fassadengestaltung
orientieren und diese wiederherstellen.

Bei Neu- oder Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildpréagenden Gebauden sind Wandoff-
nungen so anzuordnen, dass grofte zusammenhangende Wandflachen erhalten bleiben und der
Anteil der Wandfl&che einer Fassade gegeniiber den Flachen der Offnungen (iberwiegt (Lochfassade,
Wandflache grofer als 50 %).

2. Fenster

Fenster in ortsbildpragenden Gebauden sind im zeittypischen Baustil zu erhalten oder
wiederherzustellen. Bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildprégenden
Gebauden mussen Fenster eine dem Gebdude und dem Ortsbild angemessene Gestaltung erhalten.
Fenster in Aufenthaltsrdumen sind ab einer lichten Offnungsbreite von 1,30 m in mindestens zwei
stehende Fliigel zu unterteilen. Glasbausteine sind an vom o6ffentlichen Stralenraum einsehbaren
Fassaden nicht zulassig.

3. Tore und Tiiren

Bei ortsbildpragenden Gebauden sind Tore und Tlren im zeittypischen Baustil zu erhalten oder
wiederherzustellen. Dies gilt fur Tirgewande, Torbégen sowie Radabweiser u.a. Details.

Bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildpragenden Gebauden sind Tore und
Tiren so anzuordnen, dass groRe zusammenhangende Wandflachen erhalten bleiben und der Anteil
der Wandflache einer Fassade gegeniiber den Flachen der Offnungen liberwiegt. StraBenseitige
Hoftore und Tiren sind in Holz oder Stahl auszufilhren. Stahlkonstruktionen mit Holzverschalung sind
zulassig. Glanzende Materialien sind nicht zulassig.




(6) Laden, Jalousien, Markisen, Vordacher

Bei ortshildpragenden Gebauden sind zeittypische Fensterladen zu erhalten oder wiederherzustellen.
Bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildpragenden Gebauden sind Rollladen
oder Aullenjalousien zuldssig, wenn sie im hochgezogenen Zustand nicht Gber die Auflenwand
vorstehen und einschlieBlich der Halterungskasten weder sichtbar sind noch den Rahmen oder die
Glasflache des Fensters verdecken.

Uber Schaufenstern sind nur einfach gestaltete Wetter- und Sonnenschutzdécher aus Metall oder
Rollmarkisen aus Stoff zuldssig. Sie dirfen nur einen untergeordneten Bereich der Fassadenzone
erfassen und zu keiner gestalterischen Trennung der Fassade zwischen den Geschossen fuhren.
Die Neuerrichtung von Kragplatten aus Beton oder dhnlich massiven Konstruktionen ist nicht zulassig.
Vordacher an StralRenfassaden sind bei Schaufenstern nicht zulassig.

Vordacher an StraRenfassaden diirfen die GroRe von 2 gm Grundflache nicht Gberschreiten.
Vordécher sind aus Glas, Metall oder Holz auszubilden.

(7) Balkone, Loggien, Lauben, Erker, Wintergarten

Balkone, Loggien, Lauben, Erker und Wintergarten sind an ortsbildpragenden Gebauden nicht
zuldssig, wenn sie dem zeittypischen Baustil widersprechen. Bei Neu- oder Umbauten sowie
Sanierungen von nicht ortsbildpragenden Gebauden sind Balkone, Loggien, Lauben, Erker und
Wintergarten nur an den von der Stralle abgewandten Hausseiten zuldssig. Der Abstand vom
stralenseitigen Gebaudeeck muss mindestens 3 m betragen.

(8) Putz, Farbgebung, Baumaterialien

Die Farbkonzepte ortsbildpragender Gebaude haben sich an dem zeittypischen Baustil zu orientieren.
Bei ortsbildpragenden Gebauden sind im Rahmen der gemeindlichen Einzelberatung abgestimmte
Farbkonzepte vorzulegen. Diese bedirfen einer gemeindlichen Zustimmung. Dies gilt auch fiir Neu-
und Umbauten nicht ortsbildpragender Gebaude sowie bei der Erneuerung von Farbanstrichen.

Die Farbkonzepte haben sich an den fiir das Ortsbild charakteristischen Farben zu orientieren.

Das Anbringen von Farbmustern am Gebaude kann von der Gemeinde verlangt werden. Eine
mehrfarbige Gestaltung der Putzflachen ist nicht zuldssig. Bemalungen einer Fassade mit figlrlichen
oder abstrakten Elementen sind ausgeschlossen.

Die einzelnen Gebaudetypen einer Hofanlage sind farblich voneinander abzusetzen. Putzoberflachen
sind in gedeckten, hellen Mineralfarben zu streichen.

Bei der Erneuerung von Anstrichen an bestehenden Gebauden sowie bei Neubauten sind Farben in
den fur das Ortsbild charakteristischen Tonen zu verwenden.

Verkleidungen mit Holzbrettern oder Holzschindeln sind naturbelassen oder mit den in der Farbkarte
angegebenen Farbtonen zu streichen.

(9) Dachformen, Dachdeckung

1. Dachform

Die Dachform einschlief3lich Ortgang und Traufausbildung ist bei ortshildpragenden Gebauden in dem
fiir das Gebaude typischen Zeitstil zu erhalten oder wiederherzustellen. Dies gilt auch fir die
Dachneigung, die Dachdeckung und die Dachiiberstéande.

2. Dachneigung

Bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen nicht ortsbildpragender Gebaude sind die Dacher der
Hauptgebaude und Scheunen als steile Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 38° bis 52°
auszubilden. Bei kleineren Nebengebauden bis 30 m'und Garagenbauten geringer Tiefe (bis maximal
6 m) sind auch Pult- und Satteldacher mit mindestens 25° Dachneigung zulassig.

3. Dachdeckung

Bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortshildpradgenden Gebauden sind die Dacher
der Hauptgebaude und Scheunen mit altorttypischen Materialien einzudecken. Das sind
Biberschwanzziegel, Falzziegel, Flachdach-Pfanne, naturrot oder engobiert, rot durchgefarbte
Betondachsteine.



Fir kleinere Nebengebaude und Garagenbauten, die von der Stralte aus nicht einsehbar sind, kann
eine andere Dacheindeckung zugelassen werden wie nichtglanzende Bleche oder
Faserzementplatten.

4, Dachiiberstiande

Bei Neu- oder Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildpragenden Gebauden sind die
Dachuberstande bei Hauptgebauden und Wirtschaftsgebauden (Scheunen) mit steiler Dachneigung
sowie die Traufen (0,30 m) und die Ortgange (0,15 m) knapp zu halten. Dies gilt nicht fr
flachgeneigte Dacher.

(10) Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte

1. Gaubenform

Bei ortsbildpragenden Gebauden sind Dachaufbauten in Material und Farbe, Anzahl und
Abmessungen im zeittypischen Baustil zu erhalten oder wiederherzustellen.

Bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildpragenden Gebauden sollte ein zum
Ausbau zugelassener Dachraum grundsatzlich von der Giebelseite her belichtet werden. Die
Herstellung von zuséatzlich notwendigen Belichtungsflachen ist in Form von Satteldach-, Schlepp- und
Fledermausgauben sowie liegenden Dachfenstern zuldssig. Dacheinschnitte sind nur an
Gebaudeseiten zuldssig, die vom 6ffentlichen Strallenraum nicht einsehbar sind. Dachaufbauten
und -einschnitte missen zum Ortgang und zu Dachkanten einen seitlichen Abstand von mindestens
1,50 m haben.

2. Material und Farbe
Die Dachaufbauten bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildpragenden
Gebauden sind in Material und Farbe mit den sie umgebenden Dachflachen abzustimmen.

3. Anzahl und Abmessung

Die Anzahl der Dachaufbauten bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht
ortsbildpragenden Gebéauden sollte moglichst gering gehalten werden. Dachaufbauten und liegende
Dachfenster diirfen nicht mehr als 1/3 der Trauflange ausmachen.

4. Liegende Dachfenster
Liegende Dachfenster sind bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildpragenden
Gebauden bis zu einer Grolte von 2 gm zuldssig.

5. Zwerchhausgiebel

Ein Zwerchhausgiebel bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildpréagenden
Gebauden darf je Traufseite nur einmal errichtet werden. Die Breite darf 1/3 der Trauflange nicht
Uberschreiten. Der First muss mindestens 1 m unter dem First des Hauptdaches bleiben.

6. Kamine

Kamine sollen bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildpragenden Gebauden am
First oder in Firstndhe das Dach durchstofRen. Sie sind zu verputzen oder mit nichtglanzendem Blech
zu verkleiden. Klinker sind zulassig.

(11) Werbeanlagen, Schaufenster, Schaukasten
Werbeanlagen, Schaufenster und Schaukasten miissen sich nach Form, Malstab, Werkstoff und
Farbe dem Geb&ude anpassen und dirfen das Orts- und Straftenbild nicht beeintrachtigen.

1. Genehmigungspflicht

Uber den Art. 55 BayBO hinaus sind genehmigungspflichtig die Errichtung, Anbringung, Aufstellung
und Anderung von Werbeanlagen jeglicher Art und GroRe.

Ausgenommen sind Namens- und Biroschilder im Erdgeschoss, die flach an der Hauswand befestigt
sind und eine Grofte von 0,30 m x 0,30 m nicht (iberschreiten. Diese Ausnahme gilt nicht fir
Baudenkmaler und fir ortsbildpragende Gebaude.




2. Lage und Art

Werbeanlagen diirfen nur an der Stétte der Leistung angebracht sein. Fir jedes Geschéft bzw. jeden
Betrieb sind auf der Hausfront nur eine Werbeanlage und ein Ausleger zulassig. An einer Hausfront
angebrachte Werbeanlagen verschiedener Geschafte bzw. Betriebe sind aufeinander abzustimmen.
Werbeanlagen sind der Erdgeschosszone zuzuordnen und diirfen maximal 0,30 m unter die
Fensterbriistungen des 1. Obergeschosses reichen.

3. Werbeschriften

Werbeschriften sind einzeilig, moglichst horizontal anzuordnen. Die Einzelbuchstaben diirfen eine
Hohe von 0,40 m nicht Gberschreiten. Ihre horizontale Abwicklung darf nicht mehr als 1/3 der
Gebaudefront betragen. Bei mehreren Werbeanlagen an einem Gebaude darf die horizontale
Abwicklung nicht mehr als 2/3 der Gebaudefront betragen.

Von den Gebaudeecken und Vorspringen in der Fassade ist ein seitlicher Abstand von mindestens
1,0 m einzuhalten.

Die Werbeschriften durfen nur auf die Fassade aufgemalt werden oder aus einzelnen, max. 10 cm vor
der Fassade liegenden, nicht selbstleuchtenden Schriftzeichen bestehen. Lichtwerbung ist nur als
Schattenbeschriftung (hinterleuchtete Schriftzeichen) oder durch sanftes, blendfreies Anstrahlen von
Schriften oder Auslegern zulassig.

Ausleger sind nur quer zur Hauswand in schlichter handwerklicher Ausfertigung mit einer sparsamen
Verwendung von Informationen, Schriften und Symbolen zulassig.

Motorbetriebene, rotierende Werbeanlagen sind unzulassig.

Schriftziige, Werbesymbole und Plakate auf Klapp- oder Rollladen sind unzulassig. Auf Markisen
kdnnen sie in begriindeten Einzelfallen zugelassen werden.

Werbeanlagen in Form von klnstlerisch gestalteten Auslegern und Aushangeschildern sind
zugelassen. Die Grofbe sollte 1,5 gm nicht Gberschreiten. Vorhandene Ausleger sind zu erhalten,
wenn sie handwerklich gestaltet und von kunsthistorischem oder kinstlerischem Wert sind.

4. Warenautomaten

Warenautomaten sind nur zulassig in Hauseingangen und ausnahmsweise an Hauswanden bis
insgesamt 0,8 gm Grofte und maximal 20 cm Tiefe, wenn sie auf der Hauswand befestigt sind.
An Baudenkmalern und ortsbildpragenden Gebduden sind Warenautomaten unzulassig.

5. Schaufenster

Schaufenster bei Neu- und Umbauten sowie Sanierungen von nicht ortsbildpragenden Gebé&uden sind
nur im Erdgeschoss und nicht als Eckschaufenster zulassig. Achsen und Teilungen miissen der
Konstruktion des Gebaudes und der Proportion der Fassade entsprechen. |Ihre Breite darf 2,50 m
nicht Uberschreiten. Auf die Fassadengliederung in den Obergeschossen ist Bezug zu nehmen.

6. Schaukasten

Schaukasten mit Informationen aller Art sollen zu Gruppen zusammengefasst werden. Die Standorte
solcher Schaukasten-Gruppen werden vom Markt Zeitlofs festgelegt. Schaukasten sind aus Holz oder
aus Metallprofilen zu fertigen und mit Klarglas zu verglasen. Proportionen, Farbe und Form haben sich
der Fassade anzupassen. Das Anbringen bedarf der Genehmigung des Marktes Zeitlofs.

(12) Solaranlagen, Antennenanlagen, energiesparende MaBnahmen

Die Anbringung von technischen Vorrichtungen wie Freileitungen, Antennen u.a. ist nur an vom
offentlichen StraRenraum nicht einsehbaren Stellen zuldssig. Ausnahmen kénnen erteilt werden, wenn
eine Anbringung an den zulassigen Stellen nicht moglich ist.

PV-Anlagen sind an allen Gebauden, auch ortshildpragenden Gebauden, zulassig. GréRe und
Situierung der Anlagen sollten in einem angemessenen Verhaltnis zur verfligbaren Dachflache
stehen. Ausgefranste und abgetreppte Formen sind zu vermeiden. Eine Aufstanderung bei steilen
Déchern (38° bis 52°) ist nicht zulassig.

Die im Geltungsbereich dieser Satzung zu errichtenden Photovoltaik- und Solaranlagen sind mit einer
Detailzeichnung und einer detaillierten Beschreibung zur Genehmigung dem Gemeinderat vorzulegen.



(13) Figuren und Details

Historische Hausfiguren und historische bauliche Details wie Figurennischen, Inschriften,
Verzierungen, Ecksteine und Radabweiser sind an ihrer urspriinglichen Stelle zu erhalten.
Fassadenmalereien sind nicht zulassig.

§5

AuBenanlagen und private Freiflichen
(1) Hofabschliisse, Hoftore, Mauern, Einfriedungen
Einfriedungen von Hofrdumen sind gegen &ffentliche Stralenrdume als Mauer mit Tor in ortstypischer
Art auszufihren.
Unmittelbar straflenseitige Hoftore und Tore zu Scheunen sind in Holz als zweiflligeliges Dreh- oder
Schiebetor auszuflihren. Die Tragkonstruktion kann auch in Stahl erstellt werden.
Bei ortshildpragenden Gebauden sind Hofabschliisse, Tore und Freitreppen im ortstypischen Baustil
zu erhalten oder wiederherzustellen.
Einfriedungen von Garten und sonstigen Freiflachen sind mit 0,90 bis 1,50 m hohen Holzzaunen mit
senkrechter Lattung oder Eisenzaunen mit senkrechten Staben auszufiihren. Rickwartige Bereiche
konnen mit Laubholzhecken eingefriedet werden. Zur Einfriedung riickwartiger Bereiche sind ebenfalls
0,90 bis 1,50 m hohe Maschendrahtzaune zulassig, wenn diese berankt werden oder mit einer Hecke
hinterpflanzt werden.
Einfriedungen von Vorgéarten sind nur mit einer Gesamthohe von 0,90 bis 1,20 m zulassig und als
Holzzaune mit senkrechter Lattung oder als Eisenzaune mit senkrechten Staben auszufiihren.

(2) Hofraume, Garten, private Freiflichen, Bepflanzungen

Die Bepflanzung unbebauter Flachen von Vorgarten, Hausgérten und Hofraumen soll sich am
traditionellen Gartenbau orientieren und aus standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen bestehen.
Versiegelte Flachen sollten sich auf das unbedingt notwendige Mal} beschranken. Als befestigte
Oberflachenbelage sollen Naturpflasterbelage aus Basalt, Granit, Kalkstein und Sandstein sowie
wassergebundene Decken und Schotterrasen verwendet werden. Zuldssig sind auch naturfarbene
Betonsteine sowie helle Asphaltflaichen auch mit eingestreutem hellen Kalksplitt.

§6

Schlussbestimmungen
(1) Abweichungen und Befreiungen
Uber Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung entscheidet bei verfahrensfreien
Bauvorhaben der Markt Zeitlofs gem. Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO.
Im Ubrigen lasst die Bauaufsichtsbehérde Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung im
Einvernehmen mit dem Markt Zeitlofs gem. Art. 63 Abs. 3 Satz 2 BayBO zu.
Abweichungen kénnen gewahrt werden, wenn das Ziel der Satzung, das Ortsbild zu erhalten, nicht
beeintrachtigt wird.
Die Abweichung von den Vorschriften dieser Satzung ist gem. Art. 63 Abs. 2 BayBO schriftlich zu
beantragen und zu begriinden.

(2) Verfahren

Bauliche Anlagen sind nur dann verfahrensfrei im Sinne dieser Satzung, wenn sie den Regelungen
dieser ortlichen Bauvorschrift nicht widersprechen. Es wird daher empfohlen, die Planung baulicher
Anlagen vorher mit der Gemeinde abzustimmen.

(3) Ordnungswidrigkeiten

Wer dieser Satzung zuwiderhandelt, kann nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO mit einer Geldbulie belegt
werden. Die Hohe der Geldbule wird im Einzelfall entschieden. Sie kann gem. Art. 79 Abs. 1 BayBO
bis zu 500.000 EUR betragen.

(4) Inkrafttreten
Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.




Zeitlofs, den 24




Anlage 1 — Lageplan zur Satzung zum Erlass von ortlichen Bauvorschriften —
Gestaltungssatzung — des Marktes Zeitlofs vom 24.08.2022
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Omsbidp gandes Gobd ude

Flurssick mit Fumummer

Gobdudo Bostand)
Offertiche s Gabaude (Bestand)

Ausgefertigt: Zeitlofs, 24.08.

1. Blrgermeister

@000

Guede der Denkmaids

Schvoss ‘) Brumenbecien

Schiosspark

Untertagige Telle des SUMNSLZEIChEn SCNIo6ses
sowle Fundamente mmelanenicher ung fritneuzelts-
cher Vorgangerbauten

1. Bayensches Lancesams filr Denkma-

phege, Bayersche Vermessungsverwatung. DenmalAias 2 0




Anlage 2 — Farbkarten zur Satzung zum Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften —
Gestaltungssatzung — des Marktes Zeitlofs vom 24.08.2022

Auswahl moglicher Wandfarben Farben fur Verschindelung aus Holz

Schmuckfarben fur Fensterladen, Turen, Tore
und sonstige Architekturdetails

Ausgefertigt: Zeitlofg, 24.08

Matthids Hauke

1. Burgermeister




