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SATZUNG
Uber die Einbeziehung einer Auf3enbereichsflache Flur-Nr. 403, Markt Zeitlofs, Gemarkung Wei3enbach

Der Markt Zeitlofs, Landkreis Bad Kissingen, Regierungsbezirk Unterfranken beschlief3t mit
Sitzung vom ......... , aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit 88 2, 8, 9, 10 und
13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO), jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, die
folgende Satzung uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Weilenbach, durch Einbeziehung einer Au3enbereichsflache (Einbeziehungssatzung).

§1
Geltungsbereich

Das Grundstuck Flur-Nr. 403 der Gemarkung WeiRenbach wird nach der Darstellung des
Geltungsbereiches im Lageplan dieser Einbeziehungssatzung festgelegt und umfasst 6.604 mz2.
Die Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000, vom 19.01.2023, Plannr. 568 legt den Geltungsbereich
einer Teilflache von 2868 m? fest und ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassige Bauvorhaben / Planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB i. V. m. 8 9 BauGB und Art. 81 BayBO, jedoch unter Einhaltung der
folgenden Punkte:

e Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus § 34 BauGB,;

e im Satzungsbereich ist ein Baufenster gemal3 den Eintragungen im Lageplan festgesetzt;

e es sind maximal zwei Vollgeschol3 zulassig (E+D) — max. 4,50 m Traufhéhe Gber FFB-EG;

e die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,35 festgeschrieben und der
Bodenversiegelungsgrad auf ein unumgangliches Mal3 beschrankt;

e die Abstandsflachen sind entsprechend den Vorgaben des Art. 6 BayBO einzuhalten; diese
werden bei der Baueingabe nachgewiesen;

e die Bebauung ist nur als Satteldach (SD) oder Walmdach (WD) mit 28° bis 50°
Dachneigung und einer Ziegeleindeckung in Rot- bis Rotbraun- oder Grau- und
Anthrazittonen erlaubt;

e Einfriedungen sind nur in sockelloser Ausfiihrung zulassig.

§3
Grunordnung / naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Innerhalb der beiden Baugrundstticke sind zwei Obstbaumen als Halb- oder Hochstamm zu
pflanzen (1 Stck. im Vorgarten/Sidseite / 1 Stck. Nordseite). In Anlehnung an Dorf typische
Strukturen wird der Umgriff der beiden Wohnh&user nicht als ,Intensivrasen-Garten“ angelegt bzw.
unterhalten sondern es wird der Charakter des dorflichen Gartens mit extensiven Obstwiesen
angestrebt. Dominante Anpflanzungen fremdlandischer Nadelgeholze und -straucher sind
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unzulassig.

Entlang der 6stlichen und nordlichen Grundstiicksgrenze wird auf 50% der Lange eine 1-3 reihige
standortgerechte Vogelschutzhecke mit heimischen Strauchern angelegt, die der landschatftlichen
Einbindung der Bauflachen dient.

Zum Schutze der bodenbritenden Vogelarten erfolgt die RA&umung des Baufeldes in der Regel nur
in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29.Februar, zwingend nach dem 20.Juni des Baujahrs.
Ausnahmen sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Ausgleichsflache

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung?! ergibt sich ein Ausgleichsbedarf in Hohe von
350 m2. In dieser Ausgleichsflache, Teilflache Flur-Nr. 413 nordwestlich des Bauvorhabens wird
die Landschaft 6kologisch aufgewertet (Rand eines Dammwildgeheges).

Die vorgenannten Begriinungs-/ AusgleichsmalRnahmen mussen innerhalb eines Jahres nach
Baufertigstellung abgeschlossen sein.

§4
ErschlielBung / Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlielBung der Grundstticke erfolgt vom westlich angrenzenden Forsthausweg
(Verbindungsstral3e Richtung Rupboden, Flur-Nr. 376). Die fur die Anbindung / ErschlieBung der
beiden Grundstiicke erforderlichen MalRnahmen erbringt die Bauherrschaft (Trinkwasser-,
Abwasser, Strom-, Telefonleitungen etc.).

Das anfallende Niederschlagswasser (Dachwasser) wird auf dem Satzungsgebiet mittels
Zisterne zuriickgehalten und der Notuberlauf den vorhandenen Flurgraben zugefihrt.

Die Beseitigung der Abfélle erfolgt Gber die Markt Zeitlofs bzw. den Landkreis Bad Kissingen.

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das ortliche Leitungsnetz sichergestellt.

85
Hinweise Immissionsschutz

Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und Aussiedlerhéfe
kénnen Immissionen bzw. Emissionen auftreten. Landwirtschaftliche Emissionen sind ortstiblich
und entschadigungslos zu dulden.

§6

Hinweise Denkmalschutz

Gemal Art. 8 Abs. 1-2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten
auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denkmalern unverziglich dem Bayerischen

L In Anlehnung an den Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Bayer. Staatsministerium flr
Landesentwicklung und Umweltfragen, Januar 2003
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Landesamt fur Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

87
In-Kraft-Treten

Die Einbeziehungssatzung fur das Flurstiick Nr. 403 des Marktes Zeitlofs tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. 8 34 Abs. 6 Satz 2
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufstellungsbeschluss
Der Marktgemeinderat von Zeitlofs hat in seiner Sitzung am ......... gem. 8 34 Abs. 4und 5
BauGB beschlossen fiir das Flurstick Nr. 403, Gemarkung Weil3enbach eine
Einbeziehungssatzung zu erlassen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt
gemacht.

2) Beteiligung der Offentlichkeit
Den Burgern wurde gem. 8 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB in der
Zeitvom .......... bis .......... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat in der Sitzung am
.......... behandelt - das Ergebnis wurde der Blrgerschaft mitgeteilt.

3) Beteiligung der Behotrden
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde gem. 8 34 Abs. 6 Satz 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.
Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat in der Sitzung am
.......... behandelt und das Ergebnis den Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
mitgeteilt.

4) Satzungsbeschluss
Der Markt Zeitlofs hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................... die
Einbeziehungssatzung Flur-Nr. 403 fir den Ortsteil WeiRenbach in der Fassung vom ...........
als Satzung beschlossen.

Zeitlofs,den ......ccooeiii.

Matthias Hauke
Erster BUrgermeister Siegel

5) Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass die Einbeziehungssatzung Flur-Nr. 403 fiir den Ortsteil
WeilRenbach in der Fassung vom .......... dem Satzungsbeschluss des Marktgemeinderats vom
................ zu Grunde lag.

Matthias Hauke
Erster Burgermeister Siegel



Markt Zeitlofs / Einbeziehungssatzung Flur-Nr. 403, Gemarkung Weil3enbach

Seite 6 von 6

6) Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung
Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung Flur.-Nr. 403 des Ortsteils Weil3enbach
wurde am ............ gemal’ § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich
bekannt gemacht.
Die Einbeziehungssatzung ist damit rechtskréaftig.

Zeitlofs,den ........ccoooviiiiin. ..

Matthias Hauke
Erster Burgermeister Siegel



